17.

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja

Material na rokovanie Zastupitel'stva
Bratislavského samospravneho kraja
dria 21. septembra 2005

Navrh na zamer dlhodobého prenajmu
Nemocnice s poliklinikou Malacky spoloénosti Nemocniéna, a.s.

Predkladatel:

Mgr. art. Lubomir Roman
predseda Bratislavského
samospravneho kraja

Zodpovedny:

JUDr. Matus$ Saray
veduci pravneho oddelenia

Spracovatel:

JUDr. Matus$ Saray
veduci pravneho oddelenia

Bratislava
september 2005

Material obsahuije:

1. Navrh uznesenia
2. Dévodova sprava
3. Stanoviska komisii Z BSK



Navrh uznesenia

UZNESENIE €. ...../2005
zo dna 21.9. 2005

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu
schvaluje

zamer dlhodobého prenajmu nehnutelnosti tvoriacich areal Nemocnice s poliklinikou
Malacky spolo¢nosti Nemocni¢na , a.s., s nasledovnymi podmienkami:

1. doba najmu na dobu 30 rokov,

2. zavazok najomcu na investicie do predmetu najmu vo vySke minimalne 100
milionov Sk, uskuto€nenych a zaradenych do odpisovania najneskér do konca
8 roku najmu,

3. vySka najomného nesmie klesnut pod ekonomické naklady vynakladané na
predmet najmu zo strany vlastnika
(najma odpisy, poistenie, dan z nehnutelnosti),

4. najomné sa bude kazdoroCne upravovat o mieru inflacie vyhlasenu
Statistickym Uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.



Débvodova sprava

Bratislavsky samospravny kraj sa stal zriadovatefom NsP Malacky k 01.01.2003.
K tomuto datumu presli do jeho vlastnictva aj predmetné nehnutelnosti, ktoré tvoria
areal Nemocnice s poliklinikou Malacky. DovtedajSie zavazky nemocnice v celkovej
vySke cca 80 milionov Sk vSak neboli ku diu prechodu zriadovatelskej pé6sobnosti zo
Statu (Ministerstva zdravotnictva SR) vysporiadané a zostali tak zavazkami
nemocnice. Kazdy dalSi mesiac prevadzky NsP Malacky znamenal narast zavazkov
a prehibenie straty o 2 — 2,5 miliéna Sk, a to aj napriek snaham vedenia nemocnice
0 znizovanie nakladov.

Driom 01.07.2004 uzatvoril Bratislavsky samospravny kraj ngjomnu zmluvu na cely
areal nemocnice obchodnej spolo¢nosti Nemocni¢na, a.s. Cely prechod a preberanie
predmetu najmu sa zrealizovalo bez vypadku v poskytovani zdravotnej starostlivosti,
nakolko ztohto titulu nedoS$lo k Ziadnemu preruSeniu v poskytovani zdravotnej
starostlivosti.

V zmysle najomnej zmluvy na najomcu presla povinnost zabezpecCovat starostlivost
o prenajaty majetok, vratane povinnosti investovat vrokoch 2005 a 2006 do
technického zhodnotenia predmetu najmu finanéné prostriedky vo vyske 50 miliGnov
Sk.

K 31.08.2005 doSlo zo strany najomcu Kk plneniu povinnosti investovat do
technického zhodnotenia predmetu najmu celkovo vo vySke 18 293 451,- Sk.
Uvedené prostriedky boli investované do:

— rekonstrukcie a modernizacie priestorov RTG pracoviska (7 474 434,- Sk)

— vybudovania dialyzacnej jednotky (4 809 319,- Sk)

— nemocnic¢na lekaren a distr. sklad liekov (911 880,- Sk)

— pocCitaCovej siete nemocnice (666 715,- Sk)

— rekonstrukcia vestibulu- verejna lekaren (1 231 102,00 Sk)

— realizacny projekt na energetické hospodarstvo (700 000,00 Sk)

— projekt rekonstrukcie NsP (2 500 000,00 Sk)

Spolo¢nost Nemocni¢na, a.s. za prvy rok prevadzky nemocnice investovala do
obnovy technologického zariadenia a medicinskych zariadeni, prip. mobilidru celkovu
investiciu vo vySke 75 410 488,00 Sk. (RTG oddelenie 21 702 167,30 Sk, Dialyza
5 837 557,00 Sk, OKB a H 644 717,00 Sk, gynekologické od 2 411 006,00 Sk, OAIM
9 638 485,00 Sk, operacné saly 9 014 634,00 Sk, ambulancie 4 691 290,00 Sk, o¢na
mikrochirurgia 4 015 142,00 Sk, ORL mikrochirurgia 5 908 586,00 Sk, vSetky
oddelenia 1 031 803,50 Sk, vypoctova technika SW, IS 11 159 777,20 Sk).

Spolo¢nost Nemocni¢na, a.s. predlozila Bratislavskému samospravnemu kraju svoj
dlhodoby zamer smerovania Nemocnice s poliklinikou v Malackach. Zamer, ktory je
sucCastou tohto materialu, vychadza z potreby nevyhnutnych investicii do arealu
nemocnice. Predkladany zamer pocita s investiciami na urovni niekolko desiatok
milidnov korun, a to nad ramec investicii, ku ktorym je spolo¢nost Nemocnicna, a.s.
zaviazana na zaklade platnej nagjomnej zmluvy.



V tejto suvislosti sa predklada zamer dlhodobého prenajmu Nemocnice s poliklinikou
Malacky, na ktory sa v zmysle VSeobecne zavazného nariadenia BSK ¢. 1/2002
0 zasadach hospodarenia a nakladania s majetkom Bratislavského samospravneho
kraja a s majetkom prenechanym do uzivania Bratislavskému samospravnemu kraju
vyzaduje suhlas Zastupitelstva BSK.

Zamer pocita s dlhodobym najmom na dobu 30 rokov. Vychadza sa pritom z dvoch
zakladnych aspektov.

V prvom aspekte technické zhodnotenie budov bude ovefla vysSie ako predpoklada
zmluva (50 mil Sk zmluvny predpoklad) ainvesticie budu realizované v dlhSom
Casovom horizonte ako sa pdvodne predpokladalo (pévodny predpoklad 2 roky).
Z uvedeného vyplyva, ze najomca pocCas kratkej doby najmu nebudem méct' toto
technické zhodnotenie uctovne odpisat v takej miere ako sa pdévodne predpokladalo.
Zostatkova hodnota zhodnotenia nehnutelnosti tak bude na konci platnosti ngjomnej
zmluvy vys$Sia. Takuto zostatkovu cenu nebude mozné zapocitat oproti ngjomnému
a povinnostou pri odovzdani spravy budov bude previest technické zhodnotenie na
majitela za zostatkovu cenu, ktora v danom obdobi bude eSte neiumerne vysoka.

Druhy aspekt je rentabilita investicii. Investicia v takejto vySke v rezorte zdravotnictva
je povazovana za investiciu dlhodobu s navratnostou nad 10 rokov. Spolo¢nost
Nemocni¢na, a.s. pri zabezpeceni financovania investicii v celom rozsahu a vyske
bude spolupracovat aj sinymi finanénymi instituciami, ktoré budu pozadovat
preukazanie trvania najomného vztahu minimalne po dobu navratnosti vioZzenych
financnych prostriedkov. Z uvedeného vyplyva, Ze aj pre zabezpecenie financovania
a zabezpecenie rentability takychto investiénych zamerov je nevyhnutné prediZenie
doby najmu.

Navrh uznesenia obsahuje zavazok najomcu investovat do predmetu najmu
(nehnutefnosti) minimalne 100 mil. Sk (v platnej najomnej zmluve je to 50 mil. Sk),
ato najneskdr do konca 8 roku najmu. Kazda investicia musi byt vopred
odsuhlasena zo strany prenajimatefa. Uvedenou podmienkou je zabezpecéené, aby
technické zhodnotenie predmetu najmu odpisoval najomca po dobu 20 rokov a na
konci najmu nebude mat BSK ako vlastnik nehnutefnosti povinnost uhradzat
zostatkovu hodnotu technického zhodnotenia prenajatej nehnutelnosti.

DalSia Gast uznesenia sa tyka najomného, ktoré nesmie klesnut pod néaklady
prenajimatefa, ktoré vynaklada na prenajimanu nehnutelnost. Takymito nakladmi su
najma odpisy, poistenie a dan z nehnutelnosti. Na zaklade podnetov z komisii Z BSK
je vuzneseni doplnena klauzula o uplatiiovani inflaéného mechanizmu vo vztahu
k vySke najomného, a to podla oficialnej spravy, ktord kazdoroéne vydava Statisticky
urad SR.

V sucasnej dobe uplynul viac ako rok od okamihu, ked spolo¢nost Nemocnicna, a.s.
prevzala do najmu objekty tvoriace NsP Malacky a tym zacala poskytovat’ zdravotnu
starostlivost. Z faktografického materialu, ktory bol predlozeny, vyplyva cely rad
pozitivnych zmien, ku ktorym v nemocnici za posledny rok prislo. Z pohfadu BSK ako
vlastnika predmetnych nehnutefnosti je jednou z rozhodujucich skuto€nosti, Zze sa
zastavilo kazdomesacné prehlbovanie zadlZovania nemocnice, a Ze starostlivost
a nevyhnutné investicie do nehnutelnosti presli na iny subjekt. Toto riziko podnikania
v zdravotnictve znasa spolo¢nost Nemocnic¢na, a.s.



Stanoviska komisii Zastupitel'stva BSK:

Komisia socialnych veci
— komisia o materiali nerokovala z dévodu nepritomnosti predkladatela

Finan¢na komisia

— Berie predloZzeny material na vedomie, odporuca jeho schvalenie Z BSK, pozaduje
doplnit cenu za prenajom, dobu prenajmu, vySku pripadnych investicii, zapracovat
inflaény mechanizmus

Komisia zdravotnictva
— Komisia navrh prerokovala a odporuca zastupitel'stvu schvalit’ predlozeny material.

Komisia regionalneho rozvoja, uzemného planovania a zivotného prostredia
— Komisia suhlasi s materialom po doplneni vysSky najomného

Komisia Skolstva a Sportu
— Komisia odporuca predlozit material na rokovanie Z BSK po doplneni doby najmu
a financnych podmienok najmu

Komisia pre kulturu
— suhlasi s materialom v zmysle navrhnutého uznesenia

Komisia dopravy
— do terminu expedicie materialov komisia nerokovala

Komisia regionalnej spoluprace a cestovného ruchu
— Berie material na vedomie a odporuca predlozit na rokovanie Z BSK



